Załącznik nr 1 do SIWZ, znak: LWKZ.ELic.323-2/2-06 
Projekt Umowy
UMOWA

zawarta w dniu ……………. w Zielonej Górze pomiędzy Lubuskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków mgr Barbarą Bielinis – Kopeć z Wojewódzkiego Urzędu Ochrony Zabytków w Zielonej Górze, ul. Kopernika 1, zwanym dalej ZAMAWIAJĄCYM, 
a………………………………………….…………….

………………………………………............................

………………………………………………...………..

……………………………………….............................

zwanym dalej WYKONAWCĄ, reprezentowanym przez:

1. ……………………………………….........................

2. ……………………………………….........................

§ 1.

PRZEDMIOT UMOWY

1. Zgodnie z zamówieniem Zamawiającego, udzielonym w wyniku przetargu              nieograniczonego o wartości poniżej 60 tys. EURO z dnia …………… Zamawiający, na podstawie art. 39 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 ze zm.), powierza a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków pod nr 1993 decyzją z dnia 20.02.1974 r. tj. kamienicy zlokalizowanej przy ul. Kopernika 1 w Zielonej Górze, położonej na dz. ewid. nr 347 obejmujących: konserwację ścian i posadzek piwnicznych budynku wraz z wykonaniem izolacji wg technologii Remmersa, wymianę stolarki okiennej drewnianej piwnicy (2 sztuki), modernizację pomieszczenia magazynowego na poddaszu, wymianę stolarki okiennej poddasza (wole oko), przygotowanie i malowanie ścian elewacyjnych budynku, renowację detalu architektonicznego oraz wykonanie ogrodzenia zewnętrznego, zgodnie z ofertą z dnia ...........................
2. Przyjęta oferta Wykonawcy z dnia …………….. wraz ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia i kosztorysem ofertowym wykonanym na podstawie Przedmiaru robót oraz projektu budowlanego „Adaptacja pomieszczeń i modernizacja budynku Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków przy ulicy Kopernika 1 w Zielonej Górze”, opracowanego przez mgr inż. Mariusza Świątka w 2006 r., jest podstawą zawartej umowy i stanowi jej zakres rzeczowy.

3. Wykonanie robót zamiennych lub dodatkowych nieprzewidzianych umową może odbywać się wyłącznie na podstawie sporządzonego protokołu konieczności i po podpisaniu przez obie strony aneksu do umowy. 

§ 2.

CZAS REALIZACJI

1. Wykonawca zobowiązuje się do rozpoczęcia realizacji przedmiotu umowy w terminie                7 dni po podpisaniu umowy.

2. Wykonanie przedmiotu umowy nastąpi do dnia 30.11.2006 r.
3. Przedłużenie zakończenia robót może nastąpić wyłącznie w przypadku wystąpienia przeszkód niezależnych od Wykonawcy potwierdzonych przez Zamawiającego w formie pisemnego aneksu do umowy.

§ 3.

WYNAGRODZENIE I WARUNKI PŁATNOŚCI

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy ustala się, zgodnie                  z kosztorysem ofertowym, na kwotę ryczałtową:

netto ………… 

(słownie: ………………………………………………………) 

+ vat ............... %, tj. ................. 

(słownie: ……………………………………………................)

brutto ...............

(słownie: ……………………………………………................)

2. Ryzyko prawidłowości ustalenia kosztów wykonania przedmiotu umowy należy do Wykonawcy.

3. Cena określona w ust. 1 ma charakter ceny maksymalnej. 

4. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, o których mowa w § 1 ust.3 będzie ustalone                   w oparciu o kosztorys powykonawczy według parametrów cenotwórczych określonych             w ofercie Wykonawcy, o której mowa w § 1 ust. 2. Wzrost wynagrodzenia z tytułu wykonania robót dodatkowych określonych aneksem nie może przekroczyć 20% wartości wynagrodzenia określonego w ust. 1. 

5. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1. obejmuje wartość robót budowlanych wraz                 z materiałami i urządzeniami niezbędnymi do prawidłowego wykonania przedmiotu umowy, a ponadto wszelkie koszty mogące powstać w związku z realizacją umowy,              a w szczególności dotyczące warunków szkodliwych, utrudnień, uzgodnień, ubezpieczeń itp.

6. Płatność wynagrodzenia nastąpi na podstawie faktury VAT. Do faktury musi być dołączony bezusterkowy protokół odbioru.

7. Płatność będzie dokonywana przez Zamawiającego przelewem bankowym, w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zamawiającego prawidłowo wystawionej faktury VAT wraz z odpowiednim protokołem odbioru podpisanym bez zastrzeżeń przez upoważnionego przedstawiciela Zamawiającego, na rachunek Wykonawcy podany na fakturze.

8. Za dzień dokonania płatności będzie uważany dzień złożenia dyspozycji dokonania przelewu w banku przez Zamawiającego. 

9. Zamawiający oświadcza, iż jest podatnikiem VAT o NIP 929 – 14 – 59 - 563

10. Wykonawca oświadcza, iż jest podatnikiem VAT i jego pełna nazwa dla celów identyfikacji podatkowej brzmi:

…………………………………

…………………………………

…………………………………

NIP ……………………………

§ 4.

OBOWIĄZKI WYKONAWCY

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy zgodnie z postanowieniami umowy oraz usunie           w terminie wszelkie ewentualne wady i usterki stwierdzone w okresie rękojmi i gwarancji. 

2. Wykonawca zobowiązany jest:

a) zapewnić na swój koszt osobę kierującą robotami posiadającą wymagane uprawnienia, staranną robociznę, właściwe materiały i urządzenia posiadające wymagane atesty,

b) prowadzić roboty w sposób nie zagrażający bezpieczeństwu otoczenia budowy, zgodnie            z wymogami BHP,

c) zorganizować na własny koszt plac budowy (w tym rusztowanie, wymagane pozwolenie na zajęcie pasa drogowego), jego utrzymanie, ochronę mienia i ochronę ppoż. przez okres realizacji przedmiotu umowy,

d) po zakończeniu robót doprowadzić teren budowy do porządku, zdemontować obiekty tymczasowe oraz uporządkować teren, w terminie nie późniejszym niż termin odbioru przedmiotu zamówienia,

e) usunąć na swój kosz wszelkie odpady powstałe w wyniku przeprowadzanych prac budowlanych (gruz itp.) 

f) uzyskać pisemną akceptację Zamawiającego na wszystkie zmiany materiałów i technologii innych niż przewidziane w „Przedmiarze robót”,

g) posiadać ubezpieczenie OC. Dowody polis, ubezpieczeniowych i opłat składki będą okazywane na żądanie Zamawiającego,

h) usunąć w terminie uzgodnionym na piśmie z Zamawiającym wszystkie wady i usterki ujawnione przy odbiorze końcowym, jak też w okresie gwarancji i rękojmi,

i) prowadzić dziennik budowy,

j) informować niezwłocznie Zamawiającego o problemach oraz okolicznościach mogących wpłynąć na jakość robót lub opóźnienie terminu zakończenia wykonania przedmiotu umowy,

k) wykonać na swój koszt dokumentację powykonawczą w dwóch egzemplarzach i przekazać ją Zamawiającemu w dniu odbioru robót,

l) ściśle współpracować i wykonywać wszelkie zalecenia Zamawiającego,

m) przeprowadzić prace budowlane w godzinach pracy Urzędu
4. Wykonawca oświadcza, iż uzyskał wystarczające informacje dotyczące stanu technicznego obiektu, zbadał teren budowy i w pełni go akceptuje. 

§ 5.

OBOWIĄZKI ZAMAWIAJĄCEGO

1. Zamawiający zapewnia:

a) udostępnienie Wykonawcy terenu budowy, w tym pomieszczeń, w których będą przeprowadzone prace budowlane w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy. Z udostępnienia terenu budowy strony sporządzą protokół,
b) prowadzenie końcowego odbioru przedmiotu umowy,

c) miejsce poboru wody i energii elektrycznej.

§ 6.

ODPOWIEDZIALNOŚĆ WYKONAWCY

1. Z chwilą protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu budowy, w tym pomieszczeń, o których mowa w § 5 na Wykonawcę przechodzi pełna odpowiedzialność za wszelkie szkody w nich powstałe bez względu na winę Wykonawcy, jego pracowników lub podwykonawców, w szczególności:

a) szkody powstałe w następstwie nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników i osób trzecich przebywających w rejonie prowadzonych robót,

b) szkody wynikające ze zniszczenia obiektu, materiałów, sprzętu i innego mienia ruchomego podczas realizacji przedmiotu umowy,

c) szkody powstałe podczas lub w związku z wykonaniem przedmiotu umowy, za wyjątkiem szkód powstałych w wyniku działania siły wyższej,

d) szkody wynikające ze zniszczenia mienia osób trzecich.

2. Wykonawca odpowiada za działania i zaniechania swoich podwykonawców jak za własne działania i zaniechania, przy czym strony są zobowiązane ustalić na piśmie zakres prac, które wykonywane będą przez podwykonawców.

3. Do zawarcia przez Wykonawcę umowy o roboty budowlane z podwykonawcą jest wymagana zgoda Zamawiającego. Jeżeli Zamawiający, w terminie 14 dni od przedstawienia mu przez Wykonawcę umowy z podwykonawcą lub jej projektu, wraz           z częścią dokumentacji dotyczącej wykonania robót określonych w umowie lub projekcie, nie zgłosi na piśmie sprzeciwu lub zastrzeżeń, uważa się, że wyraził zgodę na zawarcie umowy.

4. Do zawarcia przez podwykonawcę umowy z dalszym podwykonawcą jest wymagana

zgoda Zamawiającego i Wykonawcy. Przepis ust. 2. stosuje się odpowiednio.

5. Zgłoszenie przez Zamawiającego pisemnego sprzeciwu oznacza bezskuteczność wobec Zamawiającego umowy zawartej pomiędzy Wykonawcą a podwykonawcą i umowy zawartej pomiędzy podwykonawcą i dalszym podwykonawcą. Nadanie listu poleconego zawierającego sprzeciw w ostatnim dniu obowiązywania terminu, o którym mowa w ust. 2, uważa się za zgłoszenie sprzeciwu w terminie. 

6. Umowy, o których mowa w ust 2 i 3 powinny być dokonane w formie pisemnej pod rygorem nieważności

7. Wykonawca zobowiązany jest do terminowego realizowania wymagalnych płatności na rzecz podwykonawców tak, aby nie narazić Zamawiającego na odpowiedzialność wynikającą z art. 6471 KC

8. W przypadku gdy Wykonawca nie wywiąże się z zobowiązania, o którym mowa w ust. 7 niniejszego paragrafu Zamawiający może żądać zapłaty kary umownej w wysokości 10% wynagrodzenia netto określonego w § 3. Zamawiający uprawniony jest do dokonania potrącenia z należnego Wykonawcy wynagrodzenia. 

9. W przypadku, gdyby Zamawiający z tytułu dochodzonych przez podwykonawców roszczeń został zobowiązany do ich zaspokojenia, Wykonawca zobowiązany będzie do zwrotu wszelkich kwot, do których zapłaty zobowiązany będzie Zamawiający oraz dodatkowo Wykonawca zobowiązany będzie do pokrycia kosztów zastępstwa procesowego, kosztów sądowych oraz wszelkich innych kosztów, które poniósł Zamawiający. 

§ 7.

ODBIÓR PRAC

1. Strony ustalają, że będą przeprowadzane następujące rodzaje odbiorów:

a) odbiór końcowy zakresu robót określonego w § 1,

b) odbiory pogwarancyjne po upływie okresu ustalonego w § 8 ust. 1 i 4.

2. Wykonawca zgłasza Zamawiającemu, wpisem do dziennika budowy oraz pisemnie pod adresem Zamawiającego (z określeniem daty) zakończenie robót i gotowość do ich odbioru. 

3. Po otrzymaniu pisemnego zgłoszenia gotowości do odbioru końcowego, Zamawiający powołuje komisję odbioru i ustala datę rozpoczęcia odbioru na nie dalej niż siódmy dzień od daty doręczenia zgłoszenia gotowości do odbioru robót, o czym powiadamia Wykonawcę pisemnie. Czas pracy komisji odbioru nie może być dłuższy niż 14 dni roboczych.

4. Zakończenie prac komisji potwierdzone spisaniem protokołu bezusterkowego odbioru końcowego, jest równoznaczne z potwierdzeniem terminu zakończenia robót w dacie zgłoszenia ich do odbioru.

5. Jeżeli w toku czynności odbioru końcowego zostaną stwierdzone wady lub usterki to Wykonawca zobowiązuje się do ich usunięcia w terminie wyznaczonym przez Zamawiającego. Po usunięciu stwierdzonych nieprawidłowości Strony podejmą czynności określone w ust. 2- 4 niniejszego paragrafu.

6. Strony ustalają, że każdorazowo z prac komisji odbioru końcowego sporządzone zostaną protokoły określające wszystkie ustalenia dokonane w trakcie odbioru. 

§ 8.

GWARANCJE I RĘKOJMIA

1. Wykonawca udziela Zamawiającemu gwarancji na przedmiot umowy na okres 36 miesięcy.

2. Strony zgodnie postanawiają, iż umowa stanowi jednocześnie dokument gwarancyjny.

3. Termin zgłaszania roszczeń z tytułu rękojmi za wady upływa po 12 miesiącach od wygaśnięcia terminu gwarancji.

4. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu rękojmi za wady, po upływie terminu              o którym mowa w ust. 3 jeżeli reklamował wadę przed upływem tego terminu.

5. Odstąpienie od umowy nie powoduje wygaśnięcia roszczeń Zamawiającego z tytułu gwarancji i rękojmi w odniesieniu do prac wykonanych i zatrzymanych przez Zamawiającego. 

§ 9.

KARY UMOWNE

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1 % wynagrodzenia netto, o którym mowa w § 3 ust.1 za każdy dzień opóźnienia w wykonaniu przedmiotu umowy. 

2. Jeżeli Wykonawca wykonuje przedmiot umowy w sposób wadliwy albo sprzeczny                 z umową, Zamawiający ustala dodatkowy odpowiedni termin usunięcia wad lub dostosowania sposobu wykonania umowy do jej postanowień. Bezskuteczny upływ dodatkowego terminu upoważnia Zamawiającego do odstąpienia od umowy oraz żądania zapłaty kary umownej w wysokości 25% wynagrodzenia umownego netto określonego              w § 3 ust. 1 niezależnie od innych kar umownych określonych umową. 

3. Jeżeli Wykonawca opóźni się z realizacją umowy tak długo, że nie jest prawdopodobne, żeby wykonał ją w umówionym terminie, Zamawiający będzie mógł, bez wyznaczenia dodatkowego terminu odstąpić od umowy oraz żądać zapłaty kary umownej w wysokości 25% wynagrodzenia umownego netto określonego w § 3 ust. 1.

4. Zamawiający ma prawo do potrącenia wszystkich kar umownych z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.

5. W przypadku, gdy kary umowne nie pokryją poniesionej szkody, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania przewyższającego wysokość kar umownych. 

§ 11.

ROZWIĄZANIE UMOWY

1. Zamawiający może rozwiązać umowę bez wypowiedzenia, jeżeli:
a) w stosunku do Wykonawcy zostanie wszczęte postępowanie upadłościowe lub rozpocznie się postępowanie układowe, bądź likwidacyjne, nastąpi zaprzestanie prowadzenia działalności gospodarczej, podział lub połączenie z innym podmiotem lub zbycie przedsiębiorstwa.

b) nastąpi wszczęcie postępowania egzekucyjnego przeciwko Wykonawcy.

2. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

3. W przypadku rozwiązania umowy z przyczyn określonych w ust. 1 lub odstąpienia od umowy w innych przypadkach wskazanych w umowie Wykonawca zobowiązany jest do sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji robót do tego czasu wykonanych oraz zabezpieczenia przerwanych robót.

4. Rozwiązanie lub odstąpienie od umowy nie powoduje wygaśnięcia uprawnień                            i obowiązków wynikającej z udzielonej gwarancji oraz rękojmi w odniesieniu do prac odebranych przez Zamawiającego.

§ 12.

POSTANOWIENIA SZCZEGÓŁOWE

1. Wykonawca nie może przenieść na rzecz osób trzecich praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiającego. 

§ 13.

POSTANOWIENIA KOŃCOWE

1. Wszelkie zmiany treści umowy mogą nastąpić jedynie w formie pisemnego aneksu pod rygorem nieważności.

2. W sprawach nieregulowanych postanowieniami niniejszej umowy będą miały zastosowanie przepisy ustawy o zamówieniach publicznych, kodeksu cywilnego oraz prawa budowlanego. 
3. Ewentualne spory między Stronami wynikłe z treści i realizacji niniejszej umowy będą rozpatrywane przez Sąd właściwy miejscowo dla siedziby Zamawiającego.

4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 

WYKONAWCA                                                ZAMAWIAJĄCY

